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het achterterrein werd voorheen 
gebruikt als expeditieterrein 
voor de V&D. Zeer versteend.

de V&D ligt ingeklemd tussen 
de 1e Hogeweg, Mr. de Klerk-

straat en het Emmaplein

het achterterrein is weinig 
uitnodigend, geen groen aanwezig

de passage richting het Emmaplein 
gezien vanuit het bestaande gebouw

1e Hogeweg

EmmapleinVo
or

he
uv

el

Mee
st

er
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ler

ks
tra

at

de V&D in  betere tijden. Sinds 
2016 leegstand en weinig le-

vendigheid 

leestand sinds 2016

www.eerstehogeweg19.nl



www.eerstehogeweg19.nlgeschiedenis

2030

2020

2010

2000

1990

1980

1970

1960

1966 bouwaanvraag ingediend Architect: Kraaijvanger, 
Constructeur: Aronsohn, ca. 13000 m2 BVO

1990 dakopbouw V&D door Kraaijvanger Urbis

2016 V&D sluit zijn deuren vanwege faillissement op 13 
februari 2016

2020 CultuurCluster VenD

1968 Zeister filiaal van V&D geopend op 24 september 1968

2009 nieuwe entreepui V&D door Kraaijvanger Urbis

2019 start planvorming voor herontwikkeling V&D

2021 herontwikkeling V&D



ontwerp

1. vier volumes

3. verschuiven van volumes

2. verticale geleding van volumes

4. samensmelten van volumes

- ca. 175 huurwoningen 
(sociaal & middenhuur)

- verdeeld over 4 gebouwen

- bestaande kelder wordt 
parkeergarage voor 
bewoners

het gebied is openbaar toegankelijk 
met royale onderdoorgangen
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Opdrachtgever

Opportunity Vastgoed B.V.

Antonio Vivaldistraat 58

1083HP

Amsterdam
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zie layout info scheme / tek.lijst
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Projectnaam
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Emmaplein
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Opdrachtgever

Opportunity Vastgoed B.V.

Antonio Vivaldistraat 58

1083HP

Amsterdam

Datum

zie layout info scheme / tek.lijst

a. zie layout info scheme /

tek.lijst

b. zie layout info scheme /

tek.lijst

c. zie layout info scheme /

tek.lijst

Tekeningnaam

175DO-ST000

Projectcode

175
Fase

DO

Omschrijving

situatie nieuw

situatie

alle maten in het werk te controleren

Projectnaam

Herontwikkeling VenD

1e Hogeweg 19,

3701HG, Zeist

Emmaplein

entree

parkeergarage

Sleutelgat
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tuin
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N

profieldoorsnede over de doorgang vanaf de 
1e Hogeweg naar het achterterrein



maquette

zicht 1e Hogeweg vanuit het westen

zicht vanuit het noorden

zicht vanuit de 1e Hogeweg

zicht 1e Hogeweg vanuit het oosten

www.eerstehogeweg19.nl



gevels
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Opdrachtgever

Opportunity Vastgoed B.V.

Antonio Vivaldistraat 58

1083HP

Amsterdam

Datum

zie layout info scheme / tek.lijst

a.

b.

c.

Tekeningnaam

175DO-GV200

Projectcode

175
Fase

DO

Omschrijving

gevel

zuid-west 1e Hogeweg

alle maten in het werk te controleren

Projectnaam

Herontwikkeling VenD

1e Hogeweg 19,

3701HG, ZeistA B C D E F G H J K L M N

22.185 3.200 22.975

48.359

26.125 5.600 16.599

o.k. gevel
+3.000

o.k. gevel
+9.400

b.k. dakrand
+14.600

b.k. hekwerk
+14.900

b.k. dakrand
+17.400

b.k. dakrand
+20.600

b.k. dakrand
+11.400

b.k. hekwerk
+11.700

±0

1e verdieping
+4.000

2e verdieping
+7.200

3e  verdieping
+10.400

4e verdieping
+13.600

5e verdieping
+16.800

dak
+20.000
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Opdrachtgever

Opportunity Vastgoed B.V.

Antonio Vivaldistraat 58

1083HP

Amsterdam

Datum

zie layout info scheme / tek.lijst

a.

b.

c.

Tekeningnaam

175DO-GV201

Projectcode

175
Fase

DO

Omschrijving

gevel

noord-oost binnenterrein

alle maten in het werk te controleren

Projectnaam

Herontwikkeling VenD

1e Hogeweg 19,

3701HG, ZeistN M L K J H G F E D C B A

16.695 5.600 4.100 21.500 711

400 7.600 8.000 4.000 2.400 1.600 2.500 5.500 5.310 2.690 7.600 400
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48.359

o.k. gevel
+9.400

b.k. borstwering
+13.600

b.k. dakrand
+17.400

b.k. vloer terras
+3.600

b.k. dak
+4.100

b.k. borstwering
+5.000

b.k. muur
+8.780

b.k. borstwering
+14.600

b.k. dakrand
+20.600

b.k. muur
+8.400

b.k. muur
+11.800

b.k. muur
+15.200

o.k. gevel
+3.000

Peil = ±0

1e verdieping
+4.000

2e verdieping
+7.200

3e verdieping
+10.400

4e verdieping
+13.600

5e verdieping
+16.800

dak
+20.000
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Opdrachtgever

Opportunity Vastgoed B.V.

Antonio Vivaldistraat 58

1083HP

Amsterdam

Datum

zie layout info scheme / tek.lijst

a.

b.

c.

Tekeningnaam

175DO-GV202

Projectcode

175
Fase

DO

Omschrijving

gevel

zuid-west binnenterrein

alle maten in het werk te controleren

Projectnaam

Herontwikkeling VenD

1e Hogeweg 19,

3701HG, ZeistB G H J K L M N

24.690 7.200 16.976

290 24.000 400 1.200 2.400 3.600 400 8.000 7.600 400 576

24.989 3.200 20.976

49.165

b.k. dak
+4.100

b.k. hekwerk
+5.250

b.k. muur
+8.780

b.k. borstwering
+11.000

b.k. muur
+14.600

b.k. dakrand
+20.200

o.k. plafond
+3.000

o.k. plafond
+6.000

b.k. dakrand
+19.800

b.k. borstwering
+7.800

b.k. muur
+8.400

b.k. muur
+15.600

b.k. borstwering
+17.400

b.k. dakrand
+23.400

peil = ±0

1e verdieping
+4.000

2e verdieping
+7.200

3e verdieping
+10.400

4e verdieping
+13.600

5e verdieping
+16.800

6e verdieping
+20.000

dak
+23.200
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Opdrachtgever

Opportunity Vastgoed B.V.

Antonio Vivaldistraat 58

1083HP

Amsterdam

Datum

zie layout info scheme / tek.lijst

a.

b.

c.

Tekeningnaam

175DO-GV203

Projectcode

175
Fase

DO

Omschrijving

gevel

noord-oost achterterrein

alle maten in het werk te controleren

Projectnaam

Herontwikkeling VenD

1e Hogeweg 19,

3701HG, ZeistN M L K J H G F E D C B A

20.976 3.200 2.400 22.185 405 6.101 350

55.616

576 400 7.600 8.000 4.000 2.400 1.600 2.500 5.500 8.000 7.600 400 6.640 400

16.976 7.200 5.848 25.592

peil = ±0±0

1e verdieping
+4.000+4.000

2e verdieping
+7.200+7.200

3e verdieping
+10.400+10.400

4e verdieping
+13.600+13.600

5e verdieping
+16.800+16.800

6e verdieping
+20.000

dak
+23.200

o.k. gevel
+3.000

o.k. gevel
+6.000

b.k. borstwering
+17.400

b.k. dakrand
+19.700

b.k. dakrand
+20.200

b.k. dakrand
+20.600

b.k. dakrand
+23.400

b.k. dakrand
+17.400

b.k. dakrand
+19.800

+4.625

+6.325

b.k. gebouw sleutelgat
+7.775+7.775

zuid-west gevel 1e Hogeweg noord-oost gevel binnenterrein

zuid-west gevel binnenterrein noord-oost gevel achterterrein

de gevel speelt een spel met rechthoekige 
panelen en glasvlakken, vergelijkbaar met de 

compositie van de hoofdvolumes

de materialen hebben natuurlijke tinten zoals 
metselwerk, hout, glas, vezelversterkt beton en 
extensief groen 

de gevelafwerking wordt doorgezet 
in de onderdoorgangen



binnenterrein

we creeeren een nieuwe binnentuin met groen op 
verschillende niveaus, waar alle woningen op uitkijken

aan de doorgaande looproute zijn de entrees tot de woonblokken 
gesitueerd. Dit zorgt voor een sociaal veilige omgeving

het binnengebied is een verrassende en 
verborgen plek in het centrum van Zeist



achterterrein

het voormalig expeditieterrein

het expeditieterrein is in de huidige 
situatie  volledig verhard 

de groene tuin biedt voor alle omwonenden een 
hoogwaardige binnenstedelijke plek



www.eerstehogeweg19.nlprognose planning en proces
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omgevingscommunicatie

Blijf op de hoogte

 - bezoek onze website www.eerstehogeweg19.nl

- schrijf u in voor de digitale nieuwsbrief op www.eerstehogeweg19.nl

 Vragen, zorgen of aandachtspunten? 

- Mail naar contact@eerstehogeweg19.nl 



huurwoningen

Woongoed Zeist is de toekomstige verhuurder van de woningen.

•  Momenteel kan Woongoed Zeist nog niet aangeven wie wat mag en kan huren. 

Ook de hoogte van de huur is nog niet bepaald.

•  Voor een sociale huurwoning dient u ingeschreven te zijn bij WoningNet.

•  Er wordt niet gewerkt met ‘wie het eerst komt, wie het eerst maalt’.

•  Eventuele volgorde in keuze van appartement wordt ruim van tevoren 

bekendgemaakt.

•  Loten is mogelijk een optie, maar waarschijnlijk niet voor sociale 

huurappartementen.

•  Voorlopig is de geschatte verdeling (huursommen prijspeil 2023 per maand):

•  37% sociale huur                          maximaal  € 808,-

• 45% middenhuur laag                € 820,- tot € 1.100,-

•  18% middenhuur hoog               € 885,- tot € 1.200,-

Schrijf u in als geïnteresseerde voor de digitale nieuwsbrief op de 
projectwebsite www.eerstehogeweg19.nl

U wordt automatisch op de hoogte gehouden van verdere 
informatie over de verhuur en toewijzing. 
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Algemene Inkoopvoorwaarden voor Leveringen, Diensten en Werken 
(maart 2018) 

 
 

Woongoed Zeist 

 

 
 

INHOUD 
 

I ALGEMEEN 

Artikel  1 Definities 

Artikel 2 Toepasselijkheid 

Artikel 3 Offerte, opdracht en totstandkoming Overeenkomst 
 

II UITVOERING OVEREENKOMST 

Artikel 4 Algemene verplichtingen Opdrachtnemer 

Artikel 5 Algemene verplichtingen Opdrachtgever 

Artikel 6 Kwaliteit, keuring, garantie en service 

Artikel 7 Geheimhouding 

Artikel 7a Verwerking persoonsgegevens 

Artikel 8 Intellectueel eigendom 

Artikel 9 Wijziging Overeenkomst 

Artikel 10 Uitrusting en materialen 

Artikel 11 Tijdstip  van nakoming 

Artikel 12 Toerekenbare tekortkoming 

Artikel 13 Niet toerekenbare tekortkoming 

Artikel 14 Aansprakelijkheid en verzekering 

Artikel 15 Boete 

Artikel 16 Toepasselijk recht en geschillen 
 

III FINANCIËLE BEPALINGEN 

Artikel 17 Prijzen, meerwerk en minderwerk 

Artikel 18 Facturering en betaling 

 
IV BEPALINGEN LEVERINGEN VAN GOEDEREN 

Artikel 19 Leveringen 

Artikel 20 Verpakking en transport 

Artikel 21 Overdracht van eigendom en risico 
 

V BEPALINGEN VERRICHTEN VAN DIENSTEN 

Artikel 22 Diensten 

Artikel 23 Personeel van Opdrachtnemer 



www.eerstehogeweg19.nlwensen, ideeën, aandachtspunten?
Heeft u 
wensen, 
ideeën of 
aandachts-
punten? 
Laat het 
ons weten!



www.eerstehogeweg19.nlprojectnaam - denk met ons mee!
We zoeken 
nog een 
pakkende 
projectnaam. 
Heeft u 
suggesties? 
Denk met ons 
mee!


